Proiect

GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA
HOTARARE nr.

din 2026

Chisinau
pentru aprobarea Regulamentului cu privire la certificarea agentilor imobiliari

in temeiul art. 6 alin. (11) din Legea nr. 40/2026 privind activitatea agentilor
imobiliari (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2026, nr. 176-179, art. 139) si al
art. 4! alin. (4) din Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin autorizare a
activitatii de intreprinzator (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2011, nr. 170-
175, art. 494), cu modificarile ulterioare, Guvernul HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul cu privire la certificarea agentilor imobiliari, conform
anexel.

2. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru asigura eliberarea, prelungirea,
suspendarea, reluarea valabilitatii si retragerea certificatului de agent imobiliar, prin
intermediul Sistemului informational automatizat de gestionare si eliberare a actelor
permisive, Tn conformitate cu Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin autorizare
a activitatii de intreprinzator.

3. Prezenta hotarare intra in vigoare la data de 23 ianuarie 2027.

Prim-ministru VASILE TOFAN

Contrasemneaza:
Ministrul dezvoltarii
economice si digitalizarii Claudiu-Tulius-Gavril Nasui



Vizeaza:
Secretar general al Guvernului Alexei BUZU

Aprobatd in sedinta Guvernului
din




Anexa
la Hotararea Guvernului nr. /2026

REGULAMENT
cu privire la certificarea agentilor imobiliari

Capitolul I
DISPOZITII GENERALE

1. Prezentul Regulament stabileste procedura de eliberare, prelungire,
suspendare, reluare a valabilitatii si retragere a certificatului de agent imobiliar, eliberat
persoanelor fizice in vederea desfasurarii activititii de intermediere imobiliard in
sensul art. 3 pct. 8 din Legea nr. 40/2026 privind activitatea agentilor imobiliari (in
continuare — Legea nr. 40/2026), precum si procedura de aplicare a avertismentului
scris prevazut la art. 27 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 40/2026.

2. Certificarea agentilor imobiliari are drept scop confirmarea indeplinirii de catre
solicitant a conditiilor prevazute la art. 6 alin. (1) din Legea nr. 40/2026 si se realizeaza
exclusiv in baza examinarii documentelor prezentate si a datelor obtinute prin
interoperabilitate.

3. Procedura de certificare se bazeaza pe urmatoarele principii:

3.1. obiectivitate — asigurarea unor conditii egale si uniforme de certificare pentru
toti solicitantii;

3.2. impartialitate — examinarea cererilor in baza unor criterii clar definite,
aplicate Tn mod nepartinitor;

3.3. transparenta — asigurarea accesului tuturor solicitantilor la informatiile
privind modul de desfasurare a procedurii de certificare, precum si la conditiile si
criteriile aplicabile certificarii;

3.4. echitate sociala — eliberarea, prelungirea, suspendarea si retragerea
certificatelor, indiferent de nationalitate, sex, locul de munca si apartenenta politica sau
la un anumit grup social.

4. Informatia privind certificarea agentilor imobiliari se inscrie Tn modulul
,2Agenti imobiliari” si se publicd pe site-ul web oficial al Agentiei Geodezie,
Cartografie si Cadastru, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter
personal.

5. Cererile prevazute de prezentul Regulament se depun exclusiv in forma de
document electronic, prin intermediul Sistemului informational automatizat de
gestionare si eliberare a actelor permisive (in continuare — SIA GEAP), accesand
portalul guvernamental integrat EVO (https://evo.gov.md/), si se semneaza cu
semnatura electronica calificata, inclusiv cu semnatura mobila. Notificarile si deciziile
se comunica prin intermediul STA GEAP, daca prezentul Regulament nu prevede altfel.



6. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru, in calitate de autoritate
administrativa centrald, examineaza cererile si sesizarile si emite deciziile prevazute de
prezentul Regulament, in conformitate cu art. 6 alin. (10) si art. 23 lit. ) din Legea nr.
40/2026.

7. Deciziile privind suspendarea, reluarea valabilitatii si retragerea certificatului
de agent imobiliar, precum si deciziile privind aplicarea avertismentului scris se
semneaza de directorul general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru.

8. Prin ordin al directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru
se desemneaza persoana responsabild de lucrul in SIA GEAP (in continuare — persoana
responsabild desemnata), care:

8.1. receptioneaza si inregistreaza in SIA GEAP cererile si sesizarile;

8.2. verifica completitudinea cererilor de eliberare si de prelungire a certificatului
de agent imobiliar si transmite notificarile prevazute la pct. 18;

8.3. intocmeste, prin intermediul SIA GEAP, proiectele deciziilor Agentiei
Geodezie, Cartografie si Cadastru privind eliberarea, prelungirea sau respingerea
cererii de eliberare ori de prelungire a certificatului de agent imobiliar, precum si
documentele electronice aferente certificatelor de agent imobiliar;

8.4. introduce in SIA GEAP deciziile semnate in conditiile pct. 7 s1 asigura
comunicarea acestora destinatarilor;

8.5. asigura inregistrarea datelor in modulul ,,Agenti imobiliari”.

9. Persoana responsabild desemnatd nu constatd incdlcari ale legislatiel, nu
intocmeste acte de constatare si nu adoptd decizii privind suspendarea, reluarea
valabilitatii sau retragerea certificatului de agent imobiliar ori aplicarea avertismentului
scris.

10. Incilcarile legislatiei din domeniul intermedierii imobiliare se constati de
autoritatile publice prevazute la art. 24 alin. (1) din Legea nr. 40/2026 si de alte
autoritati competente, in limitele atributiilor acestora (in continuare — autoritati de
control). Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru nu efectueaza controale asupra
activitdtii agentilor imobiliari si examineazd incdlcarile numai in baza sesizarilor
autoritatilor de control, insotite de actele prin care acestea au constatat incalcarile.

Capitolul 11
ELIBERAREA SI PRELUNGIREA
CERTIFICATULUI DE AGENT IMOBILIAR
Sectiunea 1
Eliberarea certificatului de agent imobiliar
11. Pentru obtinerea certificatului de agent imobiliar, solicitantul depune prin
intermediul SIA GEAP cererea, conform anexei nr. 1. La cerere se anexeaza:
11.1.copia actului de studii care confirma studiile prevazute la pct. 13;



11.2.copia certificatului de competenta profesionald obtinut in conditiile art. 5
alin. (2) din Legea nr. 40/2026;

11.3.cazierul judiciar sau declaratia pe propria raspundere privind lipsa
antecedentelor penale nestinse pentru infractiunile prevazute la art. 6 alin. (1) lit. d) din
Legea nr. 40/2026.

12. Cererea contine declaratia pe propria raspundere a solicitantului privind
detinerea capacitatii depline de exercitiu.

13. In sensul art. 6 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 40/2026, se accepti:

13.1.studiile superioare de orice nivel — studiile superioare de licenta, de master,
integrate sau de doctorat, corespunzatoare nivelurilor 6, 7 si 8 ale Cadrului national al
calificarilor, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 330/2023, indiferent de domeniul
general de studiu si de specialitate;

13.2.studiile profesionale tehnice postsecundare sau postsecundare nontertiare,
corespunzatoare nivelurilor 4 si 5 ale Cadrului national al calificarilor, confirmate prin
diploma de studii profesionale, indiferent de domeniul de formare profesionala si de
specialitate.

14. Studiile prevazute la pct. 13, efectuate in strdinatate, se accepta daca actele de
studii sunt recunoscute si echivalate in Republica Moldova in conditiile legislatiei din
domeniul educatiei.

15. Solicitantul care invocd prevederile art. 6 alin. (2) din Legea nr. 40/2026
anexeaza la cerere, in locul documentelor prevazute la subpct. 11.1-11.3, actul care
confirmd recunoasterea, conform procedurii legale de recunoastere a certificatelor
obtinute intr-un alt stat, a autorizarii sau a certificarii pentru desfasurarea activitatii de
intermediere imobiliard obtinute intr-un stat membru al Uniunii Europene.

16. Datele de identificare ale solicitantului indicate in cerere se verifica prin
intermediul platformei guvernamentale de interoperabilitate (MConnect) in Registrul
de stat al populatiei. Datele si documentele prevazute la subpct. 11.1 - 11.3, in masura
in care sunt disponibile in resursele si sistemele informationale de stat, se verifica prin
intermediul platformei guvernamentale de interoperabilitate (Mconnect).

17. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru examineaza cererea si documentele
anexate si, in cel mult 5 zile lucratoare de la data depunerii documentatiei complete,
emite decizia privind eliberarea certificatului de agent imobiliar sau decizia privind
respingerea cererii. Persoana responsabila desemnatd asigura perfectarea deciziei prin
intermediul SIA GEAP.

18. In cazul in care cererea sau documentatia depusa este incompleti ori contine
erori, persoana responsabila desemnata, in termen de 5 zile lucritoare de la data
primirii cererii, notificd solicitantul prin intermediul SIA GEAP cu privire la
necesitatea completarii sau corectarii acesteia, cu indicarea expresa a documentelor sau
a datelor care urmeaza a fi prezentate ori corectate, si suspenda procedura de examinare
a cererii.



19. Solicitantul inldturd neajunsurile indicate in notificare in termen de 15 zile
lucratoare de la data notificarii. Suspendarea intrerupe termenul de examinare prevazut
la pct. 17, care reincepe sa curga de la data depunerii documentatiei complete sau
corectate.

20. Cererea de eliberare a certificatului de agent imobiliar se respinge in cazurile
prevazute la art. 6 alin. (6) din Legea nr. 40/2026. Cererea depusa Tnainte de expirarea
termenului prevazut la art. 10 alin. (6) din Legea nr. 40/2026 se respinge in temeiul art.
6 alin. (6) lit. ¢) din Legea nr. 40/2026.

21. Decizia privind eliberarea certificatului de agent imobiliar sau privind
respingerea cererii se comunica solicitantului prin intermediul SIA GEAP in termen de
5 zile lucratoare de la data adoptarii, cu indicarea temeiurilor de fapt si de drept.

22. Certificatul de agent imobiliar se emite in forma de document electronic prin
intermediul SIA GEAP, concomitent cu decizia privind eliberarea acestuia.

Sectiunea a 2-a
Prelungirea valabilitatii certificatului de agent imobiliar

23. Pentru prelungirea valabilitatii certificatului de agent imobiliar, titularul
depune prin intermediul SIA GEAP, cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de data
expirdrii termenului de valabilitate, cererea conform anexei nr. 1, la care anexeaza
documentul care confirma absolvirea unui program de formare profesionala continua,
in conformitate cu art. 5 alin. (3) si art. 6 alin. (9) din Legea nr. 40/2026.

24. Cererea de prelungire se examineaza in conditiile pct. 17-21, care se aplicad in
mod corespunzator. Termenul de valabilitate a certificatului prelungit curge de la data
expirdrii termenului de valabilitate anterior.

25. Cererea de prelungire a valabilitatii certificatului de agent imobiliar, depusa
dupa termenul prevazut la pct. 23, dar inainte de expirarea termenului de valabilitate a
certificatului, poate fi examinata in cazul repunerii titularului n termen, in conditiile
art. 65 din Codul administrativ nr. 116/2018. Cererea de repunere in termen se depune
motivat si se Tnsoteste de probele care justifica imposibilitatea respectarii termenului
legal. In cazul admiterii acesteia, cererea de prelungire se examineazi in conditiile pct.
24,

26. In cazul in care valabilitatea certificatului de agent imobiliar nu a fost
prelungita pana la data expirarii termenului de valabilitate, inclusiv in cazul in care
cererea de prelungire se afla in examinare, valabilitatea certificatului se suspenda in
temetul art. 9 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 40/2026. Valabilitatea certificatului se reia
la data emiterii deciziei privind prelungirea acestuia.

Capitolul 11T



SUSPENDAREA SI RELUAREA VALABILITATII
CERTIFICATULUI DE AGENT IMOBILIAR

27. Suspendarea valabilitatii certificatului de agent imobiliar n temeiurile
prevazute la art. 9 alin. (1) din Legea nr. 40/2026 se dispune prin decizie a Agentiei
Geodezie, Cartografie si Cadastru, conform procedurii stabilite la pct. 28—35.

28. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru examineazd suspendarea
valabilitatii certificatului de agent imobiliar:

28.1. la cererea titularului, depusa conform anexei nr. 1, in cazul prevazut la art.
9 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 40/2026;

28.2. in baza datelor din SIA GEAP si din modulul ,,Agenti imobiliari”, in
cazurile prevazute la art. 9 alin. (1) lit. b) si ¢) din Legea nr. 40/2026;

28.3. in baza sesizarii autoritatilor de control, insotite de actele administrative sau
procesele-verbale prin care au fost constatate incalcarile, in cazul prevazut la art. 9 alin.
(1) lit. d) din Legea nr. 40/2026;

28.4. in baza actului procedural al organului de urmarire penald sau a actului
judecatoresc executoriu prin care a fost dispusd masura preventivd sau pedeapsa
complementard, in cazul prevazut la art. 9 alin. (1) lit. €) din Legea nr. 40/2026.

29. La cererea de suspendare depusa in temeiul art. 9 alin. (1) lit. a) din Legea nr.
40/2026, titularul anexeaza dovada notificarii in scris, cu cel putin 15 zile lucratoare
inainte de data solicitatd a suspendarii, a tuturor clientilor cu care are incheiate
contracte de intermediere imobiliarda aflate in derulare, conform art. 9 alin. (5) din
Legea nr. 40/2026.

30. Suspendarea se dispune prin decizie scrisa, motivata in fapt si in drept, care
cuprinde:

30.1. denumirea autoritdtii emitente;

30.2. datele de identificare ale agentului imobiliar si ale certificatului de agent
imobiliar vizat;

30.3. temeiul de fapt al suspendarii, cu indicarea actului prin care acesta a fost
constatat, dupa caz;

30.4. temeiul legal;

30.5. durata suspendarii si data de la care aceasta produce efecte;

30.6. circumstantele care urmeaza a fi inlaturate pentru reluarea valabilitatii
certificatului, dupa caz;

30.7. modul si termenul de contestare.

31. Durata suspendarii nu poate depasi 6 luni. Suspendarea produce efecte de la
data emiterii deciziei, fard a fi necesara sesizarea instantei de judecata.

32. In cazul in care masura preventivi sau pedeapsa complementara prevazuti la
subpct. 28.4 se aplicd pe o durata care depaseste durata suspendarii, iar la expirarea
suspendarii interdictia persista, se aplica pct. 35.



33. Decizia privind suspendarea se comunica titularului certificatului de agent
imobiliar in termen de 5 zile lucrdtoare de la data emiterii, prin intermediul STA GEAP
si, dupa caz, prin e-mail, prin mijloace care asigura confirmarea primirii.

34. Reluarea valabilitatii certificatului de agent imobiliar se dispune prin decizie
motivatd a Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru, la cererea titularului depusa
conform anexei nr. 1, in termen de 15 zile lucratoare de la data depunerii cererii, dupa
verificarea indeplinirii cerintelor legale si constatarea inlaturdrii cauzelor care au
determinat suspendarea. La cerere se anexeaza documentele care confirma inldturarea
cauzelor respective.

35. In cazul in care cauzele care au determinat suspendarea nu sunt inlaturate in
termenul stabilit prin decizia de suspendare, Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
examineaza retragerea certificatului de agent imobiliar in temeiul art. 10 alin. (1) lit. ¢)
din Legea nr. 40/2026.

36. Suspendarea si reluarea valabilitatii certificatului de agent imobiliar in
temeturile prevazute la art. 10 din Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin
autorizare a activitatii de intreprinzdtor (in continuare — Legea nr. 160/2011) se
efectueaza in conditiile si conform procedurii stabilite de Legea nr. 160/2011.

Capitolul IV
RETRAGEREA CERTIFICATULUI DE AGENT IMOBILIAR

37. Retragerea certificatului de agent imobiliar in temeiurile prevazute la art. 10
alin. (1) din Legea nr. 40/2026 se dispune prin decizie a Agentiei Geodezie, Cartografie
si Cadastru, conform procedurti stabilite la pct. 38—43.

38. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru examineaza retragerea
certificatului de agent imobiliar:

38.1. la cererea titularului, depusa conform anexei nr. 1, in cazul prevazut la art.
10 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 40/2026;

38.2. 1inbaza hotararii judecatoresti definitive, in cazurile prevazute la art. 10 alin.
(1) 1it. b) si e) din Legea nr. 40/2026;

38.3. 1n baza datelor din SIA GEAP privind decizia de suspendare s1 termenul
stabilit prin aceasta, in cazul prevazut la art. 10 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 40/2026;

38.4. in baza sesizarii autoritatilor de control, insotite de actele prin care au fost
constatate faptele, in cazurile prevazute la art. 10 alin. (1) lit. d) si f) din Legea nr.
40/2026;

38.5. in baza actului care confirma temeiul retragerii, in cazurile prevazute la art.
10 alin. (1) lit. g) din Legea nr. 40/2026.

39. In cazurile previzute la subpct. 38.4, Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru notifica agentul imobiliar, prin intermediul SIA GEAP, despre receptionarea



sesizarii, cu anexarea acesteia. Agentul imobiliar este in drept sd prezinte explicatii,
documente si probe pana la emiterea deciziei de retragere.

40. Decizia de retragere se emite in termen de 15 zile lucratoare de la data
constatarii existentei temeiurilor de retragere a certificatului de agent imobiliar, in
conditiile art. 10 alin. (3) din Legea nr. 40/2026.

41. Retragerea se dispune prin decizie scrisa, motivatd in fapt si in drept, care
cuprinde elementele prevazute la subpct. 30.1-30.4 si 30.7.

42. Decizia privind retragerea se comunicad titularului in termen de 5 zile
lucratoare de la data emiterii, prin intermediul SIA GEAP si, dupa caz, prin e-mail,
prin mijloace care asigura confirmarea primirii. Decizia produce efecte de la data
comunicdrii acesteia titularului, fard a fi necesard adresarea prealabila in instanta de
judecata.

43. Persoana in privinta careia a fost dispusd retragerea certificatului de agent
imobiliar poate depune o noua cerere de eliberare a certificatului, in conditiile sectiunii
1 a capitolului II, numai dupa expirarea termenului de 12 luni de la data comunicarii
deciziei de retragere.

44. Retragerea certificatului de agent imobiliar in temeiurile prevazute la art. 11
din Legea nr. 160/2011 se efectueaza in conditiile si conform procedurii stabilite de
Legea nr. 160/2011.

Capitolul V
APLICAREA AVERTISMENTULUI SCRIS

45. Avertismentul scris se aplica agentului imobiliar de catre Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru in cazul incdlcdrilor minore ale obligatiilor profesionale
prevazute de Legea nr. 40/2026, care, prin natura si consecintele lor, nu justifica
aplicarea unei sanctiuni mai grave, in conformitate cu art. 27 alin. (3) din Legea nr.
40/2026.

46. Procedura de aplicare a avertismentului scris se initiazd numai in baza
sesizarii autoritatilor de control, insotite de actele prin care acestea au constatat
incalcarea.

47. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru notificd agentul imobiliar, prin
intermediul SIA GEAP, despre receptionarea sesizdrii, cu anexarea acesteia si a actelor
prevazute la pct. 46, si 1i acordd un termen de 10 zile lucratoare pentru a prezenta
explicatii, documente si probe.

48. Dupa examinarea sesizarii, a explicatiilor si a probelor prezentate sau dupa
expirarea termenului prevazut la pct. 47, Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru,
tindnd seama de criteriile prevazute la art. 27 alin. (4) din Legea nr. 40/2026, in termen
de 10 zile lucratoare:

48.1. emite decizia privind aplicarea avertismentului scris;



48.2. emite decizia privind incetarea procedurii, in cazul in care faptele constatate
de autoritatea de control nu constituie Incélcari ale obligatiilor prevazute de Legea nr.
40/2026; sau

48.3. initiazd examinarea suspenddrii sau retragerii certificatului de agent
imobiliar, In conditiile procedurilor prevazute la capitolele III si IV, in cazul in care
faptele constatate constituie temei pentru aplicarea acestor masuri, conform art. 9 sau
art. 10 din Legea nr. 40/2026.

49. Decizia privind aplicarea avertismentului scris este motivata in fapt si in drept,
cuprinde elementele prevazute la subpct. 30.1-30.4 si 30.7 si se comunica agentului
imobiliar in formd de document electronic, prin intermediul SIA GEAP sau prin e-
mail, in termen de 5 zile lucratoare de la data emiterii, in conformitate cu art. 27 alin.
(5) din Legea nr. 40/2026.

50. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru tine evidenta avertismentelor scrise
aplicate, care se iau in considerare, ca element al comportamentului anterior al
agentului imobiliar, la individualizarea sanctiunilor aplicate ulterior, in conformitate
cu art. 27 alin. (4) din Legea nr. 40/2026.

Capitolul VI
CONTESTAREA DECIZIILOR

51. Deciziile privind respingerea cererii de eliberare sau de prelungire a
certificatului de agent imobiliar, suspendarea valabilitatii, respingerea cererii de reluare
a valabilitati si retragerea certificatului, precum si deciziile privind aplicarea
avertismentului scris pot fi contestate in conditiile Codului administrativ nr. 116/2018.

Capitolul VII
CONTINUTUL SI EVIDENTA CERTIFICATELOR

52. Certificatul de agent imobiliar se elibereaza gratuit, pe o perioada de 5 ani.

53. Certificatul de agent imobiliar contine urmatoarele date:

53.1. autoritatea emitenta;

53.2. seria, numarul si data eliberarii certificatului;

53.3. numele si prenumele titularului;

53.4. domeniul de activitate;

53.5. termenul de valabilitate a certificatului;

53.6. semnatura electronica calificata a emitentului;

53.7. codul QR, care permite verificarea electronicd a autenticitatii certificatului.

54. Modelul certificatului de agent imobiliar este prevazut in anexa nr. 2.

55. Persoana responsabild desemnatd inregistreaza in modulul , Agenti
imobiliari” certificatele de agent imobiliar eliberate, prelungite, suspendate, cu



valabilitatea reluatd sau retrase. Inregistrarea se efectueazi nu mai tarziu de ziua
lucratoare imediat urmatoare emiterii deciziei, cu datele prevazute la art. 8 alin. (2) lit.
b)—d) din Legea nr. 40/2026.

56. Pand la punerea in exploatare a modulului ,,Agenti imobiliari”, inscrierile
prevazute la pct. 55 se efectueaza si se publicd in conditiile art. 30 alin. (3) lit. a) din
Legea nr. 40/2026.



Anexanr. 1
la Regulamentul cu privire la certificarea
agentilor imobiliari

Model

Directorului general
al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru

CERERE
privind certificatul de agent imobiliar

1. Tipul cererii (se bifeaza):

O eliberarea certificatului de agent imobiliar;

O prelungirea valabilitatii certificatului de agent imobiliar;

O suspendarea valabilitatii certificatului de agent imobiliar la cererea titularului;
O reluarea valabilitatii certificatului de agent imobiliar;

O retragerea certificatului de agent imobiliar la cererea titularului.

2. Numele s1 prenumele solicitantului/titularului

3. IDNP

4. Actul de identitate (tipul, seria si numarul):

5. Studii (institutia de Tnvatamant, nivelul studiilor/nivelul Cadrului national al
calificarilor, specialitatea, anul absolvirii, seria si numarul actului de studii)

6. Certificatul de competenta profesionald (institutia emitenta, seria, numarul, data
eliberdrii); pentru prelungire — documentul care confirma absolvirea programului de
formare profesionald continua

7. Certificatul de agent imobiliar detinut (seria, numarul, data eliberarii) — pentru
cererile de prelungire, suspendare, reluare a valabilitatii sau retragere

8. Agentia imobiliard in numele careia activati (denumirea, IDNO), dupa caz

9. Data solicitata a suspendarii si durata acesteia (pentru cererea de suspendare)

10. Datele de contact:



telefon

adresa electronica

11. Declar pe propria raspundere ca:

a) am capacitate deplind de exercitiu;

b) nu am antecedente penale nestinse pentru infractiuni contra patrimoniului,
infractiuni economice, infractiuni de coruptie in sectorul privat, precum si pentru
infractiuni contra bunei desfasurari a activitatii in sfera publica;

c) datele indicate 1n prezenta cerere si documentele anexate sunt veridice.

Data completarii

Semnatura electronica

Datele cu caracter personal indicate in cerere se prelucreaza in conformitate cu Legea
nr. 195/2024 privind protectia datelor cu caracter personal, exclusiv in scopul
certificarii agentilor imobiliari.



Anexanr. 2
la Regulamentul cu privire la certificarea

agentilor imobiliari

AGENTIA GEODEZIE, CARTOGRAFIE SI CADASTRU

CERTIFICAT
de agent imobiliar

Seria Nr.

Model

Eliberat domnului/doamnei

Domeniul
intermediere imobiliara

Data eliberarii

20

Valabil pana la data de

20

Director general

numele si prenumele

QR cod




NOTA DE FUNDAMENTARE
la proiectul Hotararii Guvernului
pentru aprobarea Regulamentului
cu privire la certificarea agentilor imobiliari

1. Denumirea sau numele autorului si, dupa caz, a/al participantilor la elaborarea
proiectului actului normativ

Proiectul Hotararii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
certificarea agentilor imobiliari este elaborat de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
(in continuare — AGCC), in calitate de autoritate administrativa centrala responsabila de
realizarea politicilor in domeniile geodeziei, cartografiei, prospectiunilor topografice,
geoinformaticii, evaluarii bunurilor, intermedierii imobiliare si cadastrului.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupa caz, sursa proiectului actului normativ

Proiectul hotararii este elaborat in temeiul art. 6 alin. (11) din Legea nr. 40/2026
privind activitatea agentilor imobiliari (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2026, nr.
176-179, art. 139) si al art. 4' alin. (4) din Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin
autorizare a activitatii de Intreprinzator (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2011, nr.
170-175, art. 494), cu modificarile ulterioare. Certificatul de agent imobiliar constituie act
permisiv, fiind inclus la pozitia 28 din compartimentul III al anexei nr. 1 la Legea nr.
160/2011, in conformitate cu art. 29 pct. 1l din Legea nr. 40/2026.

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv a
cadrului normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative

Adoptarea Legii nr. 40/2026 privind activitatea agentilor imobiliari (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2026, nr. 176-179, art. 139) a instituit un cadru juridic nou
privind desfasurarea activitatii de intermediere imobiliara si certificarea agentilor imobiliari,
stabilind conditiile de acces la activitate, cerintele privind competenta profesionala, precum
si atributiile autoritatii competente 1n domeniul certificarii.

In vederea punerii in aplicare a prevederilor Legii nr. 40/2026, este necesari
elaborarea si aprobarea Regulamentului cu privire la certificarea agentilor imobiliari, care sa
detalieze mecanismele si procedurile administrative necesare pentru exercitarea atributiilor
de certificare de catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru.

Necesitatea interventiei normative este determinatd de faptul ca legislatia primara
stabileste cadrul general al certificarii agentilor imobiliari, insd pentru aplicarea efectiva a
acestor prevederi este necesara reglementarea in detaliu a procedurii de depunere si examinare
a cererilor, a documentelor necesare, a conditiilor de eliberare si prelungire a certificatului,
precum si a mecanismelor de suspendare si retragere a acestuia.

Totodata, Legea nr. 40/2026 prevede utilizarea Sistemului informational automatizat
de gestionare si eliberare a actelor permisive (SIA GEAP) in procesul de certificare, ceea ce
impune stabilirea unor proceduri administrative clare privind depunerea si examinarea
cererilor, comunicarea deciziilor, emiterea certificatelor, precum si evidenta statutului
acestora in format electronic.

In lipsa unui act normativ secundar care sa detalieze procedurile instituite de Legea
nr. 40/2026, exista riscul aparitiei unor dificultati in aplicarea uniforma a prevederilor legale,
inclusiv in ceea ce priveste examinarea cererilor de certificare, verificarea documentelor
prezentate de solicitanti, adoptarea deciziilor privind acordarea, suspendarea sau retragerea
certificatului si asigurarea evidentei persoanelor certificate.

In acest context, printre principalele aspecte care necesita reglementare se numara:

1. stabilirea procedurii de obtinere a certificatului de agent imobiliar, inclusiv
modalitatea de depunere a cererii si lista documentelor necesare;

2. stabilirea procedurii de examinare a cererilor, inclusiv a termenelor de examinare,
a mecanismului de completare si corectare a documentelor si a temeiurilor de respingere a
Cereril,




3. reglementarea procedurii de prelungire a valabilitatii certificatului, inclusiv
stabilirea cerintelor privind formarea profesionala continua;

4. reglementarea procedurii de suspendare a certificatului de agent imobiliar, inclusiv
stabilirea temeiurilor, duratei suspendarii, modului de adoptare si comunicare a deciziei,
precum si a procedurii de reluare a valabilitatii certificatului;

5. reglementarea procedurii de retragere a certificatului, inclusiv a temeiurilor de
initiere a procedurii, a modului de examinare a sesizarilor autoritatilor cu functii de control si
a dreptului titularului de a prezenta explicatii, documente si probe;

6. stabilirea procedurii de aplicare a avertismentului scris prevazut la art. 27 din
Legea nr. 40/2026, care nu este detaliata prin lege;

7. delimitarea rolului AGCC, in calitate de autoritate care emite deciziile, de rolul
tehnic al persoanei responsabile de lucrul in SIA GEAP si de functiile autoritatilor cu atributii
de control;

8. stabilirea procedurii de contestare a deciziilor adoptate in cadrul procesului de
certificare, cu respectarea prevederilor Codului administrativ nr. 116/2018;

9. instituirea unui mecanism de eliberare a certificatelor in format electronic, prin
intermediul SIA GEAP, inclusiv prin utilizarea codului QR pentru verificarea autenticitatii
certificatului;

10.  stabilirea modalitatii de evidenta a certificatelor eliberate si a statutului
acestora in modulul ,,Agenti imobiliari”, precum si a regulilor privind publicarea informatiilor
despre agentii imobiliari certificati, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu
caracter personal;

11. adaptarea procedurilor de certificare la principiile digitalizarii serviciilor
publice, prin asigurarea depunerii si examinarii electronice a cererilor, comunicarii
electronice a deciziilor si emiterii certificatului in format electronic.

Prin urmare, aprobarea Regulamentului cu privire la certificarea agentilor imobiliari
este necesara pentru asigurarea aplicdrii efective si uniforme a prevederilor Legii nr. 40/2026,
precum si pentru instituirea unui mecanism procedural clar, transparent si previzibil de
certificare a agentilor imobiliari.

Implementarea hotararii Guvernului va permite Agentiei Geodezie, Cartografie si
Cadastru sa exercite Tn mod efectiv atributiile stabilite de legislatie in domeniul certificarii
agentilor imobiliari si va asigura functionarea unui mecanism unitar de acordare, prelungire,
suspendare si retragere a certificatelor, inclusiv prin utilizarea SIA GEAP.

Totodata, instituirea unui mecanism clar de certificare va contribui la
profesionalizarea activitatii de intermediere imobiliard, cresterea transparentei pe piata
serviciilor imobiliare si asigurarea unor conditii uniforme pentru persoanele care doresc sa
desfasoare activitate in calitate de agenti imobiliari.

3. Obiectivele urmarite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Obiectivul principal al proiectului de hotarare este asigurarea implementarii
prevederilor Legii nr. 40/2026 privind activitatea agentilor imobiliari §i instituirea unui
mecanism clar, transparent si eficient de eliberare, prelungire, suspendare, reluare a
valabilitdtii si retragere a certificatului de agent imobiliar, precum si de aplicare a
avertismentului scris.

Principalele solutii propuse:

1. Instituirea Regulamentului cu privire la certificarea agentilor imobiliari, care
stabileste procedura de eliberare, prelungire, suspendare, reluare a valabilitdtii si retragere a
certificatului, precum si procedura de aplicare a avertismentului scris (pct. 1).

2. Delimitarea rolurilor (pct. 6-10). AGCC, in calitate de autoritate administrativa
centrald, examineaza cererile si sesizarile si emite deciziile, iar deciziile privind suspendarea,
reluarea valabilitatii, retragerea certificatului si aplicarea avertismentului scris se semneaza
de directorul general. Persoana responsabild desemnata prin ordin al directorului general are
un rol exclusiv tehnic In SIA GEAP: receptioneaza si inregistreazd cererile si sesizdrile,




verificd completitudinea cererilor, intocmeste proiectele deciziilor Agentiei privind
eliberarea, prelungirea sau respingerea cererii de eliberare ori de prelungire si documentele
electronice aferente certificatelor, introduce in SIA GEAP deciziile semnate, asigura
comunicarea acestora si Inregistrarea datelor in modulul ,,Agenti imobiliari”. Persoana
responsabild desemnata nu constatd incalcéri, nu Intocmeste acte de constatare si nu adopta
decizii privind suspendarea, reluarea valabilitatii, retragerea certificatului sau aplicarea
avertismentului scris. Incilcarile se constatd exclusiv de autorititile cu functii de control
prevazute la art. 24 din Legea nr. 40/2026 si de alte autoritati competente, iar AGCC nu
efectueaza controale asupra activitatii agentilor imobiliari si examineaza incalcarile numai in
baza sesizarilor acestora. Solutia separa functia decizionald de cea tehnica si de cea de control
si reduce riscurile generate de concentrarea atributiilor.

3. Stabilirea conditiilor de certificare (pct. 11-16), prin trimitere la art. 6 alin. (1) din
Legea nr. 40/2026, fard introducerea unor cerinte suplimentare. La cerere se anexeaza copia
actului de studii, copia certificatului de competenta profesionala si cazierul judiciar sau
declaratia pe propria raspundere, iar capacitatea deplind de exercitiu se confirmd prin
declaratie pe propria raspundere. Copia actului de identitate nu se solicitd: datele de
identificare indicate in cerere se verifica prin platforma guvernamentala de interoperabilitate
(MConnect) in Registrul de stat al populatiei, iar celelalte date disponibile in sistemele
informationale de stat se verifica, de asemenea, prin interoperabilitate.

4. Detalierea conditiei privind studiile (pct. 13—14). Se accepta studiile superioare de
orice nivel (nivelurile 6-8 ale Cadrului national al calificarilor, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 330/2023), indiferent de domeniu, precum si studiile profesionale tehnice
postsecundare si postsecundare nontertiare (nivelurile 4 si 5 ale Cadrului national al
calificarilor), confirmate prin diploma de studii profesionale. Limitarea studiilor profesionale
tehnice la nivelurile 4 si 5 a fost confirmata de Ministerul Educatiei si Cercetarii ca fiind
conforma art. 6 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 40/2026. Studiile efectuate in straindtate se
acceptd daca actele de studii sunt recunoscute si echivalate in conditiile legislatiei din
domeniul educatiei.

5. Recunoasterea autorizarii sau certificarii obtinute intr-un stat membru al Uniunii
Europene (pct. 15). Art. 6 alin. (2) din Legea nr. 40/2026 face trimitere la ,,procedura legala
de recunoastere a certificatelor obtinute intr-un alt stat”. La data elaborarii proiectului, o
asemenea procedurd nu este stabilitd in legislatia nationala. Intrucat stabilirea unei proceduri
de recunoastere depaseste delegarea prevazuta la art. 6 alin. (11) din Legea nr. 40/2026,
Regulamentul nu instituie o procedura proprie, ci prevede ca solicitantul anexeaza actul care
confirmad recunoasterea efectuatd conform procedurii legale. Norma devine aplicabild odata
cu adoptarea cadrului general de recunoastere.

6. Digitalizarea integrala a procesului de certificare (pct. 5). Cererile se depun
exclusiv in forma electronica, prin SIA GEAP, accesand portalul guvernamental integrat
EVO, si se semneazd cu semnatura electronica calificatd, inclusiv cu semnatura mobild;
notificarile si deciziile se comunica prin SIA GEAP.

7. Stabilirea procedurii de examinare a cererilor (pct. 17-19), cu respectarea
termenelor prevazute la art. 6 alin. (4) si (5) din Legea nr. 40/2026: decizia se emite de AGCC,
iar persoana responsabild desemnata asigura perfectarea acesteia prin SIA GEAP, n cel mult
5 zile lucratoare de la depunerea documentatiei complete; in cazul documentatiei incomplete,
solicitantul este notificat in 5 zile lucratoare si dispune de 15 zile lucratoare pentru inlaturarea
neajunsurilor, termenul de examinare reincepand sd curga de la depunerea documentatiei
complete sau corectate.

8. Stabilirea temeiurilor de respingere a cererii prin trimitere la art. 6 alin. (6) din
Legea nr. 40/2026, inclusiv in cazul depunerii cererii Tnainte de expirarea termenului de 12
luni de la comunicarea deciziei de retragere a certificatului (pct. 20).

9. Reglementarea prelungirii valabilitatii certificatului (pct. 23—26). Certificatul se
elibereaza pentru 5 ani, iar cererea de prelungire se depune cu cel putin 30 de zile lucratoare
inainte de expirare, Insotita de documentul care confirma absolvirea unui program de formare




profesionald continui, in conformitate cu art. 6 alin. (9) din Legea nr. 40/2026. Intrucat legea
nu reglementeaza expres consecintele depunerii tardive a cererii, proiectul nu admite
examinarea automata a cererilor depuse dupa termenul legal. Cererea depusa dupa acest
termen, dar Tnainte de expirarea certificatului, poate fi examinata numai in cazul repunerii
titularului in termen, in conditiile art. 65 din Codul administrativ nr. 116/2018, in baza unei
cereri motivate, insotite de probele care justifica imposibilitatea respectarii termenului legal.
Daca certificatul expira inainte de emiterea deciziei privind prelungirea, valabilitatea acestuia
se suspenda in temeiul art. 9 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 40/2026 si se reia la data deciziei de
prelungire.

10. Reglementarea suspendarii valabilitatii certificatului (pct. 27—36), cu delimitarea
expresa a temeiurilor prevazute de Legea nr. 40/2026, pentru care procedura este detaliata in
Regulament, de temeiurile prevazute la art. 10 din Legea nr. 160/2011, pentru care se face
trimitere la procedura stabilitd de aceastd lege. Suspendarea se examineaza la cererea
titularului (cu conditia notificarii prealabile a clientilor), in baza datelor din SIA GEAP, in
baza sesizarilor autoritatilor de control sau in baza actelor procedurale ori judecatoresti; se
dispune prin decizie motivata, pe o duratd de cel mult 6 luni, si produce efecte de la data
emiterii. Daca interdictia dispusa prin act procedural sau judecdtoresc persistd la expirarea
suspendarii, se examineaza retragerea certificatului.

11. Reglementarea retragerii certificatului (pct. 37—44), cu aceeasi delimitare intre
temeiurile prevazute de Legea nr. 40/2026 si cele prevazute la art. 11 din Legea nr. 160/2011.
In cazul desfisurarii activititii pe durata suspendarii si al incilcirilor grave, retragerea se
examineaza numai n baza sesizarii autoritatilor de control, iar agentul imobiliar este notificat
si are dreptul sa prezinte explicatii, documente si probe pana la emiterea deciziei. Decizia de
retragere se emite in termen de 15 zile lucratoare de la data constatarii existentei temeiurilor
de retragere a certificatului, momentul de referinta fiind preluat expres din art. 10 alin. (3) din
Legea nr. 40/2026. Constatarea temeiurilor de retragere de catre AGCC nu presupune
constatarea incalcarilor, care raimane de competenta autoritatilor de control. AGCC stabileste
existenta temeiului legal de retragere pe baza cererii titularului, a sesizarii autoritatilor de
control, a hotdrarii judecatoresti sau a datelor din SIA GEAP. Decizia produce efecte de la
data comunicarii, fara adresare prealabila in instanta de judecata.

12. Stabilirea procedurii de reluare a valabilitatii certificatului (pct. 34), prin decizie
motivata a AGCC, la cererea titularului, in termen de 15 zile lucratoare de la depunerea
cererii, dupa constatarea inlaturarii cauzelor care au determinat suspendarea.

13. Instituirea procedurii de aplicare a avertismentului scris (pct. 45-50). Art. 27 din
Legea nr. 40/2026 prevede avertismentul scris pentru Incélcarile minore si atribuie autoritatii
administrative centrale individualizarea si aplicarea sanctiunii (alin. (4) si (5)), fara a stabili
procedura de aplicare. Intrucat avertismentul face parte din acelasi sistem de sanctiuni ca
suspendarea si retragerea certificatului (art. 27 alin. (2)), a caror procedura este stabilita prin
Regulament, procedura avertismentului este reglementata in acelasi act, pentru organizarea
executdrii legii, in conformitate cu art. 14 alin. (1) din Legea nr. 100/2017. Procedura se
initiaza exclusiv la sesizarea autoritatilor de control; agentul imobiliar este notificat si dispune
de 10 zile lucratoare pentru a prezenta explicatii, documente si probe; AGCC emite decizia
privind aplicarea avertismentului sau Incetarea procedurii ori initiaza examinarea suspendarii
sau retragerii certificatului in conditiile procedurilor prevazute la capitolele III si IV, daca
faptele constatate constituie temei pentru acestea, tinind seama de criteriile de individualizare
prevazute la art. 27 alin. (4) din lege.

14. Eliberarea certificatului in forma de document electronic, gratuit, pe o perioada
de 5 ani, prin SIA GEAP, concomitent cu decizia de eliberare, cu semndtura electronica
calificata a emitentului si cod QR pentru verificarea autenticitatii (pct. 22 si 52-54).

15. Evidenta certificatelor in modulul ,,Agenti imobiliari” (pct. 55-56). Certificatele
eliberate, prelungite, suspendate, cu valabilitatea reluata sau retrase se inregistreaza in modul
nu mai tarziu de ziua lucratoare urmatoare emiterii deciziei, cu datele prevazute la art. 8 alin.
(2) lit. b)—d) din Legea nr. 40/2026, fara instituirea unui registru paralel. Pana la punerea in




exploatare a modulului, inscrierile se efectueaza si se publica in conditiile art. 30 alin. (3) lit.
a) din lege.

16. Comunicarea deciziilor prin SIA GEAP si, dupa caz, prin e-mail, prin mijloace
care asigura confirmarea primirii, in termenele prevazute de Legea nr. 40/2026.

17. Asigurarea dreptului de contestare (pct. 51). Deciziile privind respingerea cererii
de eliberare sau de prelungire, suspendarea, respingerea cererii de reluare a valabilitatii,
retragerea certificatului si aplicarea avertismentului scris pot fi contestate in conditiile
Codului administrativ nr. 116/2018.

18. Intrarea 1n vigoare a hotararii la 23 ianuarie 2027, data intrarii in vigoare a Legii
nr. 40/2026 (art. 28 alin. (1) din lege), astfel incat actul subordonat sa nu produca efecte
anterior legii pe care o executa.

3.2. Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost luate in
considerare

Prezentul proiect de hotarare este necesar pentru punerea in aplicare a Legii nr.
40/2026 privind activitatea agentilor imobiliari, care atribuie Guvernului competenta de a
aproba Regulamentul privind certificarea acestora.

Optiunea de nereglementare nu este viabild, deoarece, in lipsa Regulamentului, nu ar
exista proceduri clare pentru depunerea si examinarea cererilor, eliberarea, prelungirea,
suspendarea si retragerea certificatului.

De asemenea, reglementarea prin modificarea altor acte normative secundare nu este
oportuna, avand in vedere necesitatea unui mecanism distinct si unitar, inclusiv prin utilizarea
SIA GEAP.

Au fost analizate si nu au fost retinute, de asemenea: atribuirea ciatre AGCC a functiei
de constatare a Incalcarilor, intrucat Legea nr. 40/2026 1i conferd functii de reglementare,
certificare si monitorizare, iar functiile de control revin autoritdtilor prevazute la art. 24 din
lege; stabilirea prin prezenta hotarare a unei proceduri proprii de recunoastere a autorizarilor
obtinute in statele membre ale Uniunii Europene, intrucat aceasta depaseste delegarea
prevazuta la art. 6 alin. (11) din lege; depunerea cererilor pe suport de hartie, intrucat
certificatul se emite prin SIA GEAP (art. 3 pct. 4 din Legea nr. 40/2026), iar depunerea
exclusiv electronica, inclusiv cu semnatura mobila, asigura trasabilitatea integralda a
procedurii.

Prin urmare, aprobarea unui Regulament distinct reprezintd solutia necesara si
proportionald pentru aplicarea efectiva a Legii nr. 40/2026 si exercitarea atributiilor Agentiei
Geodezie, Cartografie si Cadastru in domeniul certificarii agentilor imobiliari.

4. Analiza impactului de reglementare

4.1. Impactul asupra sectorului public

Proiectul de hotarare va avea un impact pozitiv asupra activitatii autoritatilor publice
responsabile de certificarea agentilor imobiliari, prin instituirea unui cadru procedural clar si
uniform pentru acordarea, prelungirea, suspendarea si retragerea certificatului de agent
imobiliar.

Implementarea Regulamentului cu privire la certificarca agentilor imobiliari va
permite Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru sd exercite in mod eficient atributiile
stabilite prin Legea nr. 40/2026 privind activitatea agentilor imobiliari si sa asigure aplicarea
uniforma a cerintelor fata de toate persoanele care solicita certificarea.

Digitalizarea procesului de certificare prin utilizarea Sistemului informational
automatizat de gestionare si eliberare a actelor permisive (SIA GEAP), cu acces prin Portalul
guvernamental integrat EVO, va contribui la eficientizarea procesarii cererilor, reducerea
circuitului documentelor pe suport de hartie si diminuarea timpului necesar examinarii si
comunicdrii actelor administrative.

Totodata, instituirea unor termene clare pentru examinarea cererilor, remedierea

.....

administrative si la reducerea riscului aplicérii neuniforme a normelor.




Separarea functiei decizionale a AGCC de rolul tehnic al persoanei responsabile de
lucrul in SIA GEAP si de functiile autoritatilor de control prevazute la art. 24 din Legea nr.
40/2026 asigura aplicarea masurilor de suspendare, retragere si avertisment intr-un mod
transparent, proportional si motivat, exclusiv in baza actelor Intocmite de autoritatile de
control. AGCC nu efectueaza controale asupra activitatii agentilor imobiliari, astfel Incat
proiectul nu instituie o noud forma de control de stat. Deciziile privind suspendarea, reluarea
valabilitatii, retragerea si avertismentul se semneaza de directorul general, cu respectarea
drepturilor persoanelor vizate si a procedurilor de contestare prevazute de Codul administrativ
nr. 116/2018.

4.2. Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative

Implementarea proiectului nu implica cheltuieli suplimentare din bugetul de stat,
inclusiv pentru adaptarea SIA GEAP si pentru crearea modulului ,,Agenti imobiliari”.
Aplicarea hotararii se va realiza in limita resurselor financiare, umane si institutionale
existente ale autoritatilor implicate.

Totodatd, digitalizarea proceselor prin utilizarea SIA GEAP poate contribui la
reducerea costurilor administrative aferente procesarii si gestionarii cererilor depuse pe suport
de hartie, generand astfel economii de resurse si eficientizand activitatea autoritatilor
implicate.

4.3. Impactul asupra sectorului privat

Proiectul are un impact direct asupra persoanelor fizice care desfasoard sau
intentioneaza sa desfasoare activitate de intermediere imobiliara, precum si, in mod indirect,
asupra intreprinderilor si altor entitdti care presteaza servicii de intermediere imobiliara.

Principalele efecte sunt:

1) Instituirea unui mecanism clar si previzibil de certificare va stabili conditii
uniforme de acces la activitatea de agent imobiliar si va reduce incertitudinea privind
cerintele si procedurile aplicabile solicitantilor.

2) Digitalizarea procedurii prin SIA GEAP si Portalul guvernamental integrat EVO
va permite depunerea electronica a cererilor, semnate cu semnatura electronica calificata,
inclusiv cu semnatura mobild, comunicarea actelor administrative prin mijloace electronice
si eliminarea necesitatii deplasarii la sediul Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru.
Aceasta solutie va contribui la reducerea timpului si a costurilor administrative suportate de
solicitanti.

3) Verificarea datelor prin interoperabilitate (MConnect), inclusiv a datelor de
identificare in Registrul de stat al populatiei, scuteste solicitantii de prezentarea copiei actului
de identitate si a altor documente disponibile in sistemele informationale de stat.

4) Stabilirea unor termene clare pentru examinarea cererilor va creste predictibilitatea
procesului de certificare si va permite solicitantilor sa isi planifice mai eficient activitatea
profesionala.

5) Eliberarea certificatului in format electronic si introducerea codului QR pentru
verificarea autenticitatii vor facilita utilizarea si verificarea certificatului de catre titulari,
beneficiari si alte persoane interesate.

6) Instituirea procedurii de prelungire a certificatului si a obligatiei privind formarea
profesionald continua va contribui la mentinerea si actualizarea competentelor profesionale
ale agentilor imobiliari. Posibilitatea repunerii in termen, in conditiile art. 65 din Codul
administrativ nr. 116/2018, a titularului care nu a putut depune cererea de prelungire in
termenul legal din motive obiective si dovedite protejeaza agentii imobiliari de pierderea
dreptului de a desfasura activitatea din motive neimputabile lor, fara a incuraja nerespectarea
termenului prevazut de lege.

7) Reglementarea procedurilor de suspendare, retragere si aplicare a avertismentului
scris, initiate In cazul incalcdrilor numai la sesizarea autoritdtilor de control si cu respectarea
dreptului agentului imobiliar de a prezenta explicatii, va contribui la responsabilizarea




agentilor imobiliari si la asigurarea respectarii cerintelor legale privind desfasurarea
activitatii de intermediere imobiliara.

Totodata, introducerea cerintelor de calificare si certificare poate genera pentru
persoanele interesate costuri aferente formarii profesionale si obtinerii certificatului de
competentd profesionald. Aceste costuri nu sunt instituite prin prezentul proiect de hotérare,
ci rezultd din cerintele prevazute de Legea nr. 40/2026 si de cadrul normativ aplicabil
formarii profesionale.

4.4. Impactul social

Impactul social al proiectului este unul pozitiv, intrucét instituirea unui mecanism de
certificare a agentilor imobiliari va contribui la profesionalizarea activitatii de intermediere
imobiliara si la cresterea nivelului de competentd al persoanelor care presteaza astfel de
servicii.

Reglementarea unor cerinte uniforme de certificare si a unor mecanisme de
suspendare si retragere a certificatului in cazul incalcarii legislatiei va contribui la cresterea
increderii consumatorilor in serviciile de intermediere imobiliara si la consolidarea unui
mediu profesional bazat pe competenta, integritate si responsabilitate.

Totodata, publicarea informatiilor privind agentii imobiliari certificati in modulul
,»Agenti imobiliari” si pe site-ul web oficial al AGCC va permite beneficiarilor serviciilor de
intermediere imobiliara sd verifice statutul profesional al persoanei cu care intentioneaza sa
colaboreze.

4.4.1. Impactul asupra datelor cu caracter personal

Implementarea procedurii de certificare presupune prelucrarea unor date cu caracter
personal ale solicitantilor si titularilor certificatelor, inclusiv date de identificare, verificate
prin MConnect in Registrul de stat al populatiei, informatii privind studiile si calificarea
profesionald, precum si date privind antecedentele penale (cazierul judiciar sau declaratia pe
propria raspundere), in masura prevazuta de art. 6 alin. (1) din Legea nr. 40/2026.

Prelucrarea datelor cu caracter personal se va realiza prin intermediul SIA GEAP, al
platformei MConnect si al modulului ,,Agenti imobiliari”, cu respectarea Legii nr. 195/2024
privind protectia datelor cu caracter personal, inclusiv a principiilor legalitatii,
proportionalitdtii, minimizarii datelor si limitarii scopului prelucrarii. Evidenta certificatelor
se tine exclusiv in modulul ,,Agenti imobiliari”, cu datele prevazute la art. 8 alin. (2) lit. b)—
d) din Legea nr. 40/2026, fara colectarea unor date suplimentare.

Publicarea informatiilor privind agentii imobiliari certificati se va realiza exclusiv in
limitele art. 8 alin. (3) din Legea nr. 40/2026 si ale legislatiei privind protectia datelor cu
caracter personal.

4.4.2. Impactul asupra echitatii si egalitdtii de gen

Nu este aplicabil

4.5. Impactul asupra mediului

Nu este aplicabil. Proiectul de hotarare vizeaza proceduri administrative de certificare
a agentilor imobiliari si nu are impact direct sau indirect asupra mediului inconjuréator.

4.6. Alte impacturi si informatii relevante

Digitalizarea procesului de certificare prin utilizarea SIA GEAP si a Portalului
guvernamental integrat EVO contribuie la dezvoltarea serviciilor publice electronice si la
simplificarea interactiunii dintre solicitanti si autoritatea competenta.

Emiterea certificatului Tn format electronic, utilizarea codului QR pentru verificarea
autenticitdtii acestuia si evidenta electronica a certificatelor contribuie la cresterea
transparentei si trasabilitatii procesului de certificare.

Totodata, publicarea informatiilor privind agentii imobiliari certificati in modulul
»Agenti imobiliari” si pe site-ul web oficial al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru va
facilita accesul publicului la informatii privind statutul profesional al persoanelor autorizate
sa desfasoare activitate de intermediere imobiliara.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE




5.1. Masuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE in
legislatia nationala

Nu este aplicabil, proiectul de hotarare nu prevede transpunerea actelor juridice ale
UE 1n legislatia nationala

5.2. Masuri normative care urmaresc crearea cadrului juridic intern necesar pentru
implementarea legislatiei UE

Nu este aplicabil, proiectul de hotarare nu prevede crearea cadrului juridic intern
necesar pentru implementarea legislatiei UE

Art. 6 alin. (2) din Legea nr. 40/2026 se refera la recunoasterea autorizarilor sau
certificarilor obtinute in statele membre ale Uniunii Europene. Proiectul nu transpune si nu
implementeaza acte juridice ale UE, ci face trimitere la procedura legala de recunoastere, care
urmeaza a fi stabilita prin cadrul general privind recunoasterea calificdrilor profesionale (pct.
15 din Regulament).

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ

In scopul respectirii prevederilor Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative si
Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul decizional, Agentia Geodezie, Cartografie
s1 Cadastru a publicat anuntul privind initierea procesului de elaborare a proiectului Hotararii
Guvernului pentru aprobarea Regulamentului cu privire la certificarea agentilor imobiliari pe
pagina web www.particip.gov.md, link-ul de acces:
https://particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-hotararii-de-guvern-pentru-aprobarea-
regulamentului-cu-privire-la-certificarea-agentilor-i/18195,
precum si pe pagina web oficiala a Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru
www.agcc.gov.md, la directoriul Transparenta decizionald, sectiunea Proiecte supuse
consultarilor publice, link-ul de acces:
https://agcc.gov.md/content/anun%C8%9B-privind-ini%C8%9Bierea-procesului-de-
elaborare-proiectului-hot%C4%83r%C3%A2rii-de-guvern-pentru-2  in  conformitate cu
cerintele privind transparenta in procesul decizional.

Proiectul va fi remis spre avizare autoritatilor si institutiilor publice interesate, precum
si supus consultarii cu reprezentantii mediului de afaceri, ai organizatiilor profesionale si ai
societdtii civile, in mdsura in care acestia sunt interesati de reglementarea activitatii agentilor
imobiliari.

Obiectiile si propunerile formulate in cadrul procesului de avizare si consultare publica
vor fi examinate de autorul proiectului, fiind acceptate, acceptate partial sau neacceptate, dupa
caz, cu prezentarea argumentelor corespunzdtoare in Sinteza obiectiilor si propunerilor.

7. Concluziile expertizelor

In conformitate cu prevederile art. 36 privind expertiza anticoruptie si art. 37 privind
expertiza juridica din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, proiectul hotararii
Guvernului urmeaza a fi supus expertizelor prevazute de legislatie, dupa finalizarea
procedurii de avizare si consultare publica.

In cadrul procesului de examinare a proiectului vor fi evaluate, in special,
conformitatea acestuia cu prevederile Legii nr. 40/2026 privind activitatea agentilor
imobiliari, respectarea limitelor competentei Guvernului, corelarea cu actele normative de
nivel superior, precum si respectarea cerintelor de tehnica legislativa.

Observatiile si recomandarile formulate in cadrul expertizelor vor fi examinate de
autorul proiectului si reflectate, dupa caz, in forma finald a proiectului.

8. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

Implementarea prevederilor prezentului proiect de hotdrare nu necesita modificarea
altor acte normative. Pentru implementarea integrala a Legii nr. 40/2026, urmeaza a fi
elaborate si aprobate, in paralel, Regulamentul privind modalitatea de organizare si
functionare a modulului ,,Agenti imobiliari”, aprobat de Guvern (art. 8 alin. (6) din lege),
regulamentul privind raportarea contractelor de intermediere imobiliard, aprobat de AGCC
(art. 20 alin. (2) lit. f) din lege), si instructiunea privind raportarea contractelor pana la punerea
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n exploatare a modulului (art. 30 alin. (3) lit. b) din lege). Aplicarea art. 6 alin. (2) din Legea
nr. 40/2026 depinde de adoptarea cadrului general privind recunoasterea calificarilor
profesionale obtinute in statele membre ale Uniunii Europene.

Proiectul se integreaza in sistemul legislatiei nationale si este elaborat in vederea
executdrii prevederilor Legii nr. 40/2026 privind activitatea agentilor imobiliari.

Regulamentul aprobat prin proiect va constitui cadrul normativ secundar necesar
pentru aplicarea procedurilor de eliberare, prelungire, suspendare, reluare a valabilitatii si
retragere a certificatului de agent imobiliar, precum si de aplicare a avertismentului scris.

9. Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului
normativ

Pentru implementarea prevederilor prezentei hotarari, vor fi intreprinse urmatoarele
actiuni:

1. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru va desemna, prin ordin al directorului
general, persoana responsabila de lucrul in SIA GEAP, cu atributiile tehnice prevazute la pct.
8 din Regulament;

2. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru va asigura adaptarea si utilizarea
functionalitatilor SIA GEAP pentru depunerea si examinarea cererilor, emiterea, prelungirea,
suspendarea, reluarea valabilitatii si retragerea certificatelor de agent imobiliar, precum si
pentru verificarea datelor prin MConnect;

3. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru va asigura publicarea pe site-ul web
oficial a informatiilor necesare privind procedura de certificare, conditiile de obtinere si
prelungire a certificatului, documentele necesare si alte informatii relevante pentru
solicitanti;

4. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru va asigura inregistrarea certificatelor in
modulul ,,Agenti imobiliari” si, pana la punerea in exploatare a acestuia, efectuarea si
publicarea inscrierilor pe site-ul web oficial, in conditiile art. 30 alin. (3) lit. a) din Legea nr.
40/2026, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal;

Implementarea proiectului va necesita realizarea, dupa caz, a masurilor tehnice si
organizatorice necesare pentru functionarea corespunzatoare a procedurii de certificare prin
SIA GEAP si pentru emiterea certificatului Tn format electronic.

Programele de formare profesionald initiala si continua prevazute la art. 5 din Legea
nr. 40/2026, a caror absolvire este necesara pentru obtinerea certificatului de competenta
profesionald, sunt in curs de dezvoltare: Universitatea Tehnica a Moldovei a lansat deja o
prima initiativa, iar alte programe se afla in proces de coordonare si urmeaza a fi puse in
aplicare.

Prezenta hotarare intra in vigoare la 23 ianuarie 2027, odata cu Legea nr. 40/2026,
ceea ce asigurd perioada necesard pentru realizarea masurilor institutionale, procedurale si
tehnice necesare aplicarii efective a Regulamentului cu privire la certificarea agentilor
imobiliari.

Director general Ivan DANII

Ex.: Nadejda Josanu, tel.: 0(22) 88-12-63, e-mail: nadejda.josanu@agcc.gov.md
Ecaterina Bobeica, tel.: 0(22) 88-12-60, e-mail: ecaterina.bobeica@agcc.gov.md
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Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
a Republicii Moldova

Nr.36/01-05/1626 din 23.10.2026

Cancelaria de Stat

CERERE
privind inregistrarea de catre Cancelaria de Stat a proiectului
Hotararii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului
cu privire la certificarea agentilor imobiliari

Nr. Criterii Nota
d/o de inregistrare autorului
1. |Categoria si denumirea|Proiectul  hotararii  Guvernului  pentru  aprobarea
proiectului Regulamentului cu privire la certificarea agentilor
imobiliari.

2. |Autoritatea care a elaborat|Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
proiectul

3. |Justificarea depunerii cererii Proiectul hotararii este elaborat in temeiul art. 6 alin. (11)
si art. 28 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 40/2026 privind
activitatea agentilor imobiliari (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2026, nr. 176-179, art. 139) si al art.
41 alin. (4) din Legea nr. 160/2011 privind reglementarea
prin autorizare a activitatii de intreprinzator (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2011, nr. 170-175, art. 494),
cu modificarile ulterioare. Hotdrarea urmeaza a fi aprobata
pand la data intrarii in vigoare a Legii nr. 40/2026 (23
ianuarie 2027).

4. |Referinta la documentul de|Neplanificat. Proiectul este elaborat in executarea art. 28
planificare care prevede|alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 40/2026, care obligda Guvernul
elaborarea proiectului (PNA,[sd asigure aprobarea actelor normative necesare
PND; PNR, alte documente de|implementarii legii in termen de 9 luni de la publicarea
planificare sectoriale) acesteia.

5. |Lista autoritatilor si  |Avizare:

institutiilor a céror avizare |Ministerul Dezvoltarii Economice si Digitalizarii

este necesara (inclusiv Inspectoratul de Stat pentru Supravegherea
Produselor Nealimentare si Protectia Consumatorilor)
Ministerul Educatiei si Cercetarii

Ministerul Afacerilor Interne

Ministerul Finantelor (inclusiv Serviciul Fiscal de Stat)
Consiliul Concurentei

Agentia de Guvernare Electronica

Centrul National pentru Protectia Datelor cu Caracter
Personal

Asociatia obsteasca ,,Asociatia Profesionala a Agentilor
Imobiliari din Moldova”

Asociatia obsteasca ,,Uniunea Agentiilor Imobiliare”

MD-2004, mun. Chiginau, str. Serghei Lazo, 48
E-mail: info@agcc.gov.md
Tel. 022-88-12-55
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Termenul-limita pentru
depunerea avizelor/

expertizelor

10 zile lucratoare

7. |Persoana  responsabilda de |[Nadejda Josanu — sefa Directia evaluarea bunurilor si
promovarea proiectului intermediere imobiliara;
tel.: (022) 88-12-63,
e-mail: info@agcc.gov.md
nadejda.josanu@agcc.gov.md
8. |Anexe Proiectul hotararii.
Nota de Fundamentare.
9. |Data si ora depunerii cererii Data semnaturii electronice
10. | Semnatura

Director general

Ex.: Nadejda Josanu, tel.: 0(22) 88-12-63
E-mail: nadejda.josanu@agcc.gov.md

lvan DANII
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